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         บทที่ 1 
          บทน ำ 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 

โครงการ แชปเตอร์วนั มอร์ เกษตร (Chapter One More Kaset) ตั้งอยู่ท่ี ซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 
แขวงเสนานิคม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
ตั้ งอยู่ เลข ท่ี  1177 อาคารเพิ ร์ล  แบงก์ค็อก  ชั้ น ท่ี  23 ถนนพหลโยธิน  แขวงพญาไท  เขตพญาไท 
กรุงเทพมหานคร 10400 ซ่ึ งเขตจตุจักร ตามแนวรถไฟฟ้าสายสี เขียวเข้ม  ส่วนต่อขยายรถไฟฟ้า 
จากห้าแยกลาดพร้าว - คูคต ผ่านมหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ และมหาวิทยาลยัศรีปทุม ซ่ึงเป็นสถานศึกษา
ขนาดใหญ่ และบริเวณน้ียงัมีส่ิงอ านวยความสะดวกรองรับจึงส่งผลให้มีการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศัย   
โดยบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) มีแผนพฒันาโครงการ แชปเตอร์วนั มอร์ เกษตร (Chapter 
One More Kaset) ตั้ งอยู่ ท่ี  ซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 แขวงเสนานิคม เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร  
เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 563 ห้อง ท่ีจอดรถยนต ์
237 คัน และส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน  และยงัอยู่ห่างจากรถไฟฟ้าสายสีเขียว สถานีกรมป่าไม ้
ประมาณ 700 เมตร ดังนั้ น การพัฒนาโครงการจึงเป็นการเพิ่มทางเลือกให้แก่ผู ้ท่ีต้องการท่ีพักอาศัย  
ท่ีมีส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน บริเวณรถไฟฟ้าสายสีเขียวเขม้และยงัมีการเดินทางท่ีสะดวก และอยูใ่กล้
กบัมหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ และมหาวิทยาลยัศรีปทุม 

โครงการ แชปเตอร์วนั มอร์ เกษตร (Chapter One More Kaset) ด าเนินการโดย บริษัท พฤกษา  
เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) (บริษัทได้ท าการเปล่ียนช่ือจากเดิมคือช่ือ โครงการ แชปเตอร์วนั เกษตร 
(Chapter One Kaset) เป็น โครงการ แชปเตอร์วนั มอร์ เกษตร (Chapter One More Kaset) แลว้ ตามหนงัสือ 
ท่ี ทส 1009.5/208 ลงวนัท่ี 13 มกราคม 2568 ดงัแสดงในภำคผนวก ก) ซ่ึงโครงการเขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนด
ประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการท่ีต้องมีรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนห้องชุดหรือห้องพกั
ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้ นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมเสนอต่อส านักนโยบายและทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) พิจารณา 
ให้ความเห็นชอบก่อนการขออนุญาตก่อสร้าง ทั้งน้ี โครงการได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบาย 
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ .) แล้วตามหนังสือ ท่ี  ทส 1009.5/22862 ลงวันท่ี  
26 พฤศจิกายน 2567 ดงัแสดงในภำคผนวก ข  
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 โครงการ แชปเตอร์วนั มอร์ เกษตร (Chapter One More Kaset) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ”  
ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั  ซ่ึงได้รับการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์
เอกชนกับกรมโรงงาน อุตสาหกรรม  เลขทะเบี ยน  ว -156 ดังแสดงในภำคผนวก ค  ซ่ึ งต่อไป น้ี 
จะเรียกว่า “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตาม
มาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะก่อสร้าง) เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต
(กรุงเทพมหานคร), ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส านักงาน
เขตจตุจกัรต่อไป  
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1.2 ท่ีตั้ง และกำรคมนำคมเข้ำสู่โครงกำร 
 
 1.2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 
 

โครงการ แชปเตอร์วนั มอร์ เกษตร (Chapter One More Kaset) ตั้งอยู่ท่ี ซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 
แขวงเสนานิคม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
ด าเนินการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 3 อาคาร ประกอบดว้ย อาคารสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
(A และ C ) และอาคารสูง 8 ชั้น  1 ชั้นใตดิ้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร B) จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ มีจ านวน
ห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งส้ิน 563 ห้อง ท่ีจอดรถยนต์ 237 คัน (ท่ีจอดรถปกติ 151 คัน, ท่ีจอดรถอัตโนมัติ  
78 คนั, ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 8 คนั) พื้นท่ีสวน และถนนภายในโครงการ ดงัแสดงในรูปท่ี 1-1  
 ด าเนินการบนโฉนดท่ีดินท่ีขออนุญาตปลูกสร้างอาคารชุด จ านวน 1 แปลง ระวาง 5136 IV 7030-11 
เลขท่ีดิน 1480 โฉนดท่ีดิน 42960 ต าบลเสนานิคม อ าเภอจตุจกัร จงัหวดักรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีดินรวม  
4-2-65.4 ไร่ หรือ 7,461.60 ตารางเมตร เป็นกรรมสิทธ์ิท่ีดินของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน)  
 ส าหรับพื้นท่ีโดยรอบโครงการมีการใช้ประโยชน์เป็นบ้านพักอาศัย อาคารชุดพกัอาศัย อาคาร 
อยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) โรงแรม อาคารพาณิชย์ และพื้นท่ีว่างรอการใช้ประโยชน์ มีอาณาเขตติดกับพื้นท่ี
โดยรอบ ดงัน้ี  
 

ทิศเหนือ ติดกบั   อาคารพีบี เพลส อพาร์ทเมน้ท ์สูง 5 ชั้น และอาคารเก็บของ  
และอาคารจดัเล้ียง สูง 1 - 3 ชั้น ของโรงแรมมารวย การ์เดน้ท ์

ทิศใต ้  ติดกบั  The Apothecary Venue สถานท่ีจดังานเลขท่ี 9/4 สูง 2 ชั้น  
และบา้นพกัอาศยัเลขท่ี 9/11 สูง 3 ชั้น 

ทิศตะวนัออก ติดกบั   ซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 กวา้งประมาณ 7.60 เมตร  
ถดัไปเป็นพื้นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ 

ทิศตะวนัตก ติดกบั   อาคารโรงแรม มารวย การ์เดน้ท ์สูง 11 ชั้น 
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รูปท่ี 1-1 ต ำแหน่งท่ีตั้งโครงกำร 
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1.2.2 กำรคมนำคมบริเวณพื้นท่ีโครงกำร 

1) เส้นทำงคมนำคมเข้ำ - ออกโครงกำรโดยรวม 
 เส้นทางและต าแหน่งเข้า - ออกโครงการ ดังแสดงใน รูปท่ี 1-2 โดยมีรายละเอียดของเส้นทาง 
และคมนาคมเขา้ออก - โครงการ ดงัน้ี 

 1.1) เส้นทำงเพ่ือเข้ำโครงกำร การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเขา้ได ้ดงัน้ี 

กำรเดินทำงจำกพื้นท่ีด้ำนทิศเหนือ: 

- จากถนนพหลโยธิน ทิศทางมุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต้ ตรงไปบนถนนพหลโยธิน ระยะทาง
ประมาณ 320 เมตร จึงเล้ียวเขา้ซอยพหลโยธิน 42 ตรงไปบนถนนซอยพหลโยธิน 42 ประมาณ 
115 เมตร เล้ียวขวาเข้าซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 175 เมตร เล้ียวขวาเข้าสู่
โครงการ 

กำรเดินทำงจำกพื้นท่ีด้ำนทิศใต้:  

- จากถนนพหลโยธิน ทิศทางมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ตรงไปบนถนนพหลโยธิน จากนั้น
กลบัรถบริเวณกรมป่าไม ้แลว้ตรงไปตามถนนพหลโยธินระยะทางประมาณ 320 เมตร จึงเล้ียว
ซ้ายเขา้ซอยพหลโยธิน 42 ตรงไปบนถนนซอยพหลโยธิน 42 ประมาณ 115 เมตร เล้ียวขวา 
เขา้ซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 175 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 

- จากถนนพหลโยธิน ทิศทางมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ตรงไปบนถนนพหลโยธิน จากนั้น
กลับรถบริเวณหน้าการทางพิเศษฯ เดิม แล้วตรงไปตามถนนพหลโยธินระยะทางประมาณ  
220 เมตร จึงเล้ียวซ้ายเขา้ซอยพหลโยธิน 40 แลว้ตรงไปบนถนนซอยพหลโยธิน 40 ประมาณ 
430 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 320 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าสู่
โครงการ (แนวเส้นทางเลือก) 

กำรเดินทำงจำกพื้นท่ีด้ำนทิศตะวันออก:  

- จากถนนประเสริฐมนูกิจ ทิศทางมุ่งทิศตะวนัตก ตรงไปบนถนนประเสริฐมนูกิจ เล้ียวขวา 
ท่ีแยกเกษตร เข้าถนนพหลโยธิน แล้วตรงไปบนถนนพหลโยธิน จากนั้ นกลับรถบริเวณ 
หนา้กรมป่าไม ้แลว้ตรงไปตามถนนพหลโยธินระยะทางประมาณ 320 เมตร เมตร จึงเล้ียวซ้าย
เขา้ซอยพหลโยธิน 42 ตรงไปบนถนนซอยพหลโยธิน 42 ประมาณ 115 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอย
พหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 175 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 
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- จากถนนประเสริฐมนูกิจ ทิศทางมุ่งทิศตะวนัตก ตรงไปบนถนนประเสริฐมนูกิจ เล้ียวขวา 
ท่ีแยกเกษตร เขา้ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน จากนั้นกลบัรถบริเวณหนา้การทาง
พิเศษฯ เดิม แลว้ตรงไปตามถนนพหลโยธินระยะทางประมาณ 220 เมตร จึงเล้ียวซ้ายเขา้ซอย
พหลโยธิน 40 แล้วตรงไปบนถนนซอยพหลโยธิน 40 ประมาณ 430 เมตร เล้ียวขวาเข้าซอย
พหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 320 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ (แนวเส้นทางเลือก)  

กำรเดินทำงจำกพื้นท่ีด้ำนทิศตะวันตก: 

- จากถนนงามวงศ์วาน ทิศทางมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ตรงไปบนถนนงามวงศว์าน เล้ียวซ้าย 
ท่ีแยกเกษตร เข้าถนนพหลโยธิน แล้วตรงไปบนถนนพหลโยธิน จากนั้ นกลับรถบริเวณ 
หนา้กรมป่าไม ้แลว้ตรงไปตามถนนพหลโยธินระยะทางประมาณ 320 เมตร เมตร จึงเล้ียวซ้าย
เขา้ซอยพหลโยธิน 42 ตรงไปบนถนนซอยพหลโยธิน 42 ประมาณ 115 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอย
พหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 175 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 

- จากถนนงามวงศ์วาน ทิศทางมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ตรงไปบนถนนงามวงศว์าน เล้ียวซ้าย 
ท่ีแยกเกษตร เขา้ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน จากนั้นกลบัรถบริเวณหนา้การทาง
พิเศษฯ เดิม แลว้ตรงไปตามถนนพหลโยธินระยะทางประมาณ 220 เมตร จึงเล้ียวซ้ายเขา้ซอย
พหลโยธิน 40 แล้วตรงไปบนถนนซอยพหลโยธิน 40 ประมาณ 430 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอย
พหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 320 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ (แนวเส้นทางเลือก) 

 1.2) เส้นทำงเพ่ือออกโครงกำร การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการสามารถออกได ้ดงัน้ี 

กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรสู่พื้นท่ีด้ำนทิศเหนือ :  

- การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ โดยการเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนน 
ซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 175 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 42 
ตรงไปประมาณ 115 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน  
แลว้ไปกลบัรถท่ีแยกเกษตร เพื่อเดินทางมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ 

-  การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ โดยการเล้ียวขวาเข้าสู่ถนน 
ซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 320 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 40 
ตรงไปประมาณ 430 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน  
แลว้ไปกลบัรถท่ีแยกเกษตร เพื่อเดินทางมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ (แนวเส้นทางเลือก) 
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กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรสู่พื้นท่ีด้ำนทิศใต้ : 

- การเดินรถออกจากโครงการไปยังทิศตะวันตกเฉียงใต้ โดยการเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนน 
ซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 175 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 42 
ตรงไปประมาณ 115 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน  
เพื่อเดินทางมุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต ้
- การเดินรถออกจากโครงการไปยังทิศตะวันตกเฉียงใต้  โดยการเล้ียวขวาเข้าสู่ถนน 
ซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 320 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 40 
ตรงไปประมาณ 430 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน  
เพื่อเดินทางมุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต ้(แนวเส้นทางเลือก) 

กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรสู่พื้นท่ีด้ำนทิศตะวันออก : 

- การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศตะวนัออก โดยการเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 40 
แยก 1 ตรงไปประมาณ 320 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเข้าสู่ซอยพหลโยธิน 40 ตรงไปประมาณ  
430 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน เล้ียวซา้ยท่ีแยกเกษตร 
เขา้สู่ถนนประเสริฐมนูกิจ ตรงไปเพื่อเดินทางมุ่งทิศตะวนัออก (แนวเส้นทางเลือก) 

- การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศตะวนัออก โดยการเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 
40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 175 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 42 ตรงไปประมาณ 
115 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน เล้ียวซา้ยท่ีแยกเกษตร 
เขา้สู่ถนนประเสริฐมนูกิจ ตรงไปเพื่อเดินทางมุ่งทิศตะวนัออก 

กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรสู่พื้นท่ีด้ำนทิศตะวันตก : 

- การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ  โดยการเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอย
พหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 320 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 40 ตรงไป
ประมาณ 430 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน เล้ียวขวา 
ท่ีแยกเกษตร เขา้สู่ถนนงามวงศว์าน ตรงไปเพื่อเดินทางมุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ (แนวเส้นทาง
เลือก) 

- การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศตะวันตกเฉียงเหนือ  โดยการเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนน 
ซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 ตรงไปประมาณ 175 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 42 
ตรงไปประมาณ 115 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงไปบนถนนพหลโยธิน  
เล้ียวขวาท่ีแยกเกษตร เขา้สู่ถนนงามวงศว์าน ตรงไปเพื่อเดินทางมุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ 
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2) ระบบคมนำคมขนส่งสำธำรณะรอบพื้นท่ีโครงกำร 

 2.1) ระบบขนส่งมวลชน (องค์กำรขนส่งมวลชนกรุงเทพ, ขสมก.) มีการให้บริการผ่านพื้นท่ีถนน
พหลโยธิน ถนนประเสริฐมนูกิจ และถนนงามวงศ์วาน โดยป้ายรถเมล์ท่ีอยู่ใกล้โครงการมากท่ีสุด  
คือ ป้ายหยดุรับ-ส่ง โรงแรมมารวย บนถนนพหลโยธิน มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 470 เมตร  

 2.2) ระบบรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชนกรุงเทพมหำนคร (BTS) สำยสีเขียวเข้ม (หมอชิต-สะพำนใหม่-
คูคต) สถานีท่ีอยู่ใกลก้ับโครงการมากท่ีสุด คือ สถานีกรมป่าไม ้โดยมีนระยะห่างจากโครงการประมาณ  
700 เมตร (ระยะทางจากท่ีตั้งโครงการถึงทางขึ้น - ลง BTS) 

2.3) ระบบรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชนโครงกำรรถไฟฟ้ำสำยสีชมพู ช่วงแครำย-มีนบุรี สถานีท่ีอยู่ใกล้
กับโครงการมากท่ีสุด คือสถานีวดัพระศรีมหาธาตุ โดยมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 3.8 กิโลเมตร 
(ระยะทางจากท่ีตั้งโครงการถึงทางขึ้น - ลง BTS) หรือสามารถขึ้นรถไฟฟ้าสายสีเขียว จากสถานี กรมป่าไม ้
ไปประมาณ 3 สถานี เพื่อเดินทางเช่ือมต่อรถไฟฟ้าสายสีชมพูได ้
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รูปท่ี 1-2 เส้นทำงเดินรถเข้ำ - ออกโครงกำร 
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1.3 ประเภท ขนำด และรูปแบบของโครงกำร 

 1.3.1 ประเภท และขนำดของโครงกำร 

1) ประเภทและขนำดของโครงกำร 

 โครงการ แชปเตอร์วนั มอร์ เกษตร (Chapter One More Kaset) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร ความสูงท่ีระดับพื้นชั้นดาดฟ้า +22.95 เมตร จดัเป็นประเภทอาคารขนาดใหญ่  
มีพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวม 29,565.30 ตารางเมตร มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 563 หอ้ง ท่ีจอดรถยนต์
ส่วนกลาง 237 คนั (ท่ีจอดรถปกติ 151 คนั, ท่ีจอดรถอตัโนมติั 78 คนั, ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 8 คนั) และส่ิงอ านวย
ความสะดวกและบริการ เช่น พื้นท่ีสวน และสระวา่ยน ้า   
 ออกแบบห้องชุดพักอาศยัไวช้ั้น 2 ถึงชั้น 8 ของอาคาร A, B, C จ านวนห้องชุดพกัอาศัยทั้งหมด  
563 ห้อง ประกอบด้วยอาคาร A มีจ านวนห้องชุดพักอาศยัทั้งหมด 193 ห้อง, อาคาร B มีจ านวนห้องชุด 
พักอาศัยทั้ งหมด 186 ห้อง, อาคาร C มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้ งหมด 184 ห้อง ห้องชุดพักอาศัยมี  
26 รูปแบบ ตามขนาดพื้นท่ีหอ้งชุด  

 2) ผู้พกัอำศัยและพนักงำนโครงกำร 

 จ านวนผูพ้ ักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ ประเมินจากจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้ งหมด 
ของโครงการ ดงัแสดงในรูปท่ี 1-3 ดงัน้ี 

 อำคำร A มีจ ำนวนผู้พกัอำศัยและพนักงำน (516+105+10) รวม 631 คน ประกอบด้วย 

- หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด  <35 ตารางเมตร จ านวน 172 ห้อง (คิด 3 คน/ห้อง)  
คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (172 × 3) เท่ากบั 516 คน 

  - หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด  >35 ตารางเมตร จ านวน 21 ห้อง (คิด 5 คน/หอ้ง)  
คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (21 × 5) เท่ากบั 105 คน 

  - พนกังานประจ าโครงการ 10 คน 

 อำคำร B มีจ ำนวนผู้พกัอำศัยและพนักงำน (495+105+10) รวม 610 คน ประกอบด้วย 

  - หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด <35 ตารางเมตร จ านวน 165 ห้อง (คิด 3 คน/หอ้ง)  
คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (165 × 3) เท่ากบั 495 คน 

  - หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด >35 ตารางเมตร จ านวน 21 ห้อง (คิด 5 คน/หอ้ง)  
คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (21 × 5) เท่ากบั 105 คน 

  - พนกังานประจ าโครงการ 10 คน 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ แชปเตอร์วนั มอร์ เกษตร (Chapter One More Kaset) ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน)  
  

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะก่อสร้าง)                  1-11 
 

อำคำร C มีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังาน (528+40+10) รวม 578 คน ประกอบดว้ย 

  - หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด  <35 ตารางเมตร จ านวน 176 ห้อง (คิด 3 คน/ห้อง)  
คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (176 × 3) เท่ากบั 528  คน 

  - หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด  >35 ตารางเมตร จ านวน 8 ห้อง (คิด 5 คน/หอ้ง)  
คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (8 × 5) เท่ากบั 105 คน 

  - พนกังานประจ าโครงการ 10 คน 
รวมจ ำนวนผู้พกัอำศัยและพนักงำนท้ังหมด (อำคำร A+อำคำร B+อำคำร C ) 1,819 คน 
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รูปท่ี 1-3 ผังบริเวณโครงกำร
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1.3.2 กจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำร 

 กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพกัอาศยัและการพกัผ่อนเป็นหลกั จดัให้มี  
ส่ิงอ านวยความสะดวก เช่น สระว่ายน ้ า  เป็นต้น มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยรวมของอาคารทั้ งหมดเท่ากับ 
29,380.00 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงัแสดงในตำรำงท่ี 1-1 

ตำรำงท่ี 1-1 ขนำดพื้นท่ีใช้สอย และกจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ 
โครงกำร แชปเตอร์วัน มอร์ เกษตร (Chapter One More Kaset)  

ช้ัน กิจกำรกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร 
ขนำดพ้ืนที่ใช้สอย 
(ตำรำงเมตร) 

อำคำร A 
ช้ันห้องเคร่ือง 

 
ห้องป๊ัมน ้า 

 
30.00 

ช้ัน 1 ทางว่ิง ท่ีจอดรถปกติ ท่ีจอดรถผูพิ้การ 4 คนั ห้องไฟฟ้า ห้องน ้าผูพิ้การ ห้องซกัผา้ 
ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องจดหมาย ห้องเดลิเวอร่ี  ป้อมยาม โถงตอ้นรับ โถงลิฟต์
โดยสารและลิฟตผ์ูพ้ิการ ทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

1,224.00 

ช้ัน 2 ห้องชุดพักอาศัย 25 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  ห้องไฟฟ้า  โถงลิฟต ์  
ลิฟตโ์ดยสารและลิฟตผ์ูพ้ิการ ทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

1,041.00 

ช้ัน 3-8 ห้องชุดพักอาศัย 28 ห้อง/ชั้ น  (รวม 168 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
ห้องไฟฟ้า  โถงลิฟต ์ ลิฟตโ์ดยสารและลิฟตผ์ูพ้ิการ ทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

6,924.00 
(1,154 × 6) 

ช้ันหลังคำ ห้องป๊ัมน ้า ทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 724.00 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอำคำร A 9,943.00 

อำคำร B 
ช้ันที่จอดรถอัตโนมัติ 

 
ท่ีจอดรถอตัโนมติั 78 คนั  

 
420.00 

ช้ันห้องเคร่ือง ห้องป๊ัมน ้า 22.00 
ช้ัน 1 ทางว่ิง ท่ีจอดรถปกติ ท่ีจอดรถผูพิ้การ 2 คนั ห้องก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องน ้า

ผูพ้ิการ ห้องซักผา้ ห้องจดหมาย ห้องควบคุม  ส านักงานนิติบุคคล โถงต้อนรับ 
โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสารและลิฟตผ์ูพ้ิการ ทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

1,336.00 

ช้ัน 2 ห้องชุดพักอาศัย 24 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  ห้องไฟฟ้า  โถงลิฟต ์ 
ลิฟตโ์ดยสารและลิฟตผ์ูพ้ิการ ทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

1,046.00 

ช้ัน 3-8 ห้องชุดพักอาศัย 27 ห้อง/ชั้ น  (รวม 162 ห้อง) ห้องพัก มูลฝอยประจ าชั้ น  
ห้องไฟฟ้า  โถงลิฟต ์ ลิฟตโ์ดยสารและลิฟตผ์ูพ้ิการ ทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

6,936.00 
(1,156 × 6) 

ช้ันหลังคำ ห้องป๊ัมน ้า ทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 46.00 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอำคำร B 9,995.30 
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ตำรำงท่ี 1-1 ขนำดพื้นท่ีใช้สอย และกจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ 
โครงกำร แชปเตอร์วัน มอร์ เกษตร (Chapter One More Kaset) 

ช้ัน กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร 
ขนำดพ้ืนที่ใช้สอย 
(ตำรำงเมตร) 

อำคำร C 
ช้ัน 1  

 
ทางว่ิง ท่ีจอดรถปกติ ท่ีจอดรถผูพิ้การ 2 คนั ห้องไฟฟ้า ห้องซักผา้ ห้องป๊ัม
น ้ า ห้องจดหมาย โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสารและลิฟต์ผู ้พิการ 
ทางเดินและบนัไดหนีไฟ 

 
1,737.00 

ช้ัน 2 พ้ืนท่ีส่วนกลางและพ้ืนท่ีสีเขียว สระว่ายน ้า ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องน ้าผูพิ้การ 
ห้องชุดพกัอาศัย 24 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต ์ 
ลิฟตโ์ดยสารและลิฟตผ์ูพ้ิการ ทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

1,687.00 

ช้ัน 3 พ้ืนท่ีส่วนกลาง ห้องน ้ าผูพิ้การ ห้องชุดพกัอาศัย 24 ห้อง ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า  โถงลิฟต์  ลิฟต์โดยสารและลิฟต์ผูพิ้การ ทางเดิน  
และบนัไดหนีไฟ 

1,219.00 

ช้ัน 4 พ้ืนท่ีส่วนกลางและพ้ืนท่ีสีเขียว ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องน ้าผูพิ้การ ห้องชุดพกั
อาศยั 24 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า  โถงลิฟต์  ลิฟต์โดยสาร
และลิฟตผ์ูพ้ิการ ทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 

987.00 

ช้ัน 5-8  ห้องชุดพักอาศัย 28 ห้อง/ชั้น (รวม 112 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น  
ห้องไฟฟ้า  โถงลิฟต์  ลิฟต์โดยสารและลิฟต์ผูพ้ิการ ทางเดิน และบันได  
หนีไฟ 

3,968 
 (992.00 × 4) 

ช้ันหลังคำ ห้องป๊ัมน ้า ทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 33.00 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอำคำร C 9,631.00 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอำคำรทั้งหมด อำคำร A+ อำคำร B+ อำคำร C 29,565.30 

ที่มำ : บริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
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1.4 กำรใช้น ้ำ 
 
 น ้ าใช้ในระยะก่อสร้างโครงการไดรั้บบริการจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท โดยมีการใช้
ประมาณ 27.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั ใช้ในการก่อสร้างประมาณ 7.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั ใช้เพื่อการอุปโภค
บริโภคของคนงาน ประมาณ 20.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั กรณีท่ีไม่มีมาตรการลดผลกระทบ อาจเกิดการ 
ขาดแคลนปริมาณน ้ าใช้ในพื้นท่ีก่อสร้าง และมีผลต่อผูใ้ช้น ้ าประปารายอ่ืนบริเวณใกลเ้คียงได้ โครงการ 
จดัถงัส ารองน ้ าใช้ส าหรับใช้ทัว่ไปเป็นถงัส าเร็จรูป ขนาด 30 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้ าใช้ไดน้าน  
1วนั 

 ก าหนดมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดา้นการใชน้ ้า ระยะก่อสร้าง ดงัน้ี 

1. จดัใหมี้ถงัส ารองน ้าใชท้ัว่ไปเป็นถงัส าเร็จรูป ขนาด 30 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าใช ้
ไดน้านไม่นอ้ยกวา่ 1วนั 

 2. ให้วิศวกรควบคุมตรวจสอบการวางท่อ โดยเฉพาะขอ้ต่อของท่ออย่างเขม้งวด เพื่อไม่ให้เกิดการ
ร่ัวไหลของน ้าภายหลงั 
 3. เลือกใชอุ้ปกรณ์ และผลิตภณัฑท่ี์ประหยดัน ้า 
 4. รณรงคใ์หค้นงานใชน้ ้าอยา่งประหยดั 
 
1.5 พลงังำนและไฟฟ้ำ 
 
 การใชไ้ฟฟ้าในระยะก่อสร้างโครงการไดข้อใชไ้ฟฟ้าชัว่คราวจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางเขน
โดยติดตั้งหมอ้แปลงแยกจากชุมชน จากการไฟฟ้านครหลวง เพื่อจ่ายไฟฟ้าใหก้บัเคร่ืองมือ อุปกรณ์ก่อสร้าง 
และไฟส่องสว่างในเวลากลางคืน คาดว่าเป็นการใชไ้ฟฟ้าในปริมาณนอ้ยประกอบกบัระยะเวลาการก่อสร้าง
เป็นเวลาไม่นาน ดังนั้ นผลกระทบเร่ืองความไม่เพียงพอในการใช้ไฟฟ้าของชุมชนและการให้บริการ 
ของการไฟฟ้านครหลวง อนัมีผลมาจากการก่อสร้างโครงการ คาดว่าจะไม่เกิดผลกระทบ แต่ในบางคร้ัง 
การจ่ายไฟฟ้าใหก้บัเคร่ืองมือและอุปกรณ์ อาจส่งผลต่อการกระชากไฟฟ้าหรือไฟฟ้ากระตุกกบัชุมชนได้ 

ก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ด้านพลงังานและไฟฟ้า ระยะก่อสร้าง 
ดงัน้ี 

1. ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 
หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2563 
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2. จดัให้มีระบบไฟฟ้า และแสงสว่างให้เพียงพอโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้างโครงการตั้งแต่เร่ิมก่อสร้าง
โครงการ โดยแสงไฟดงักล่าวจะตอ้งไม่สาดส่องไปยงับา้นพกัอาศยัหรืออาคารขา้งเคียง 

3. จัดหม้อแปลงไฟฟ้าแยกต่างหากจากชุมชนอยู่ภายในโครงการและไม่อยู่ใกล้เคียงกับอาคาร
ขา้งเคียง ใชส้ าหรับเคร่ืองมือและอุปกรณ์ก่อสร้าง เพื่อป้องกนัไฟฟ้ากระชากหรือไฟฟ้ากระตุกกบัชุมชน 

4. การจ่ายไฟฟ้าและพลังงานส าหรับขับเคล่ือนอุปกรณ์ก่อสร้าง ต้องเป็นไปตามกฎวงจรไฟฟ้า 
ท่ีถูกตอ้ง 

5. ใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าท่ีไดม้าตรฐาน และประหยดัพลงังาน 
6. ถอดปลัก๊เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า เม่ือไม่มีการใชง้าน และปิดไฟในจุดท่ีไม่ไดใ้ชง้าน 
7. ตรวจสอบการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกจุดไม่ใหมี้กระแสไฟฟ้าร่ัวไหลลงดินเป็นระยะๆ 

  
1.6 กำรก ำจัดน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 
 

น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมในระยะก่อสร้างจะมีปริมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจดัให้มี
ห้องน ้ าห้องส้วม จ านวน 20 ห้อง และระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศ และเติมอากาศ  
ขนาดรองรับน ้ าเสีย 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ านวน 1 ชุด เพื่อบ าบัดให้ได้มาตรฐานจากนั้นจะระบายลงสู่ 
ท่อระบายน ้ าบนซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ด้านหน้าโครงการ โดยมี 
ทิศทางการระบายน ้ าไหลไปทางทิศเหนือ ไปลงท่อระบายน ้ าบนถนนพหลโยธิน จากนั้น จะไหลไปทาง 
ทิศใตเ้ขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้าจตุจกัรต่อไป 

ก าหนดมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ด้านการจดัการน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล 
ระยะก่อสร้าง ดงัน้ี 

1. จดัให้มีห้องน ้ า-ห้องส้วม ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง โดยจดัวางให้ห่างจากอาคารขา้งเคียง จ านวน  
20 หอ้ง ประกอบดว้ย ห้องน ้า หอ้งส้วม 8 หอ้ง และอ่างลา้งมือ 6 ท่ี ส าหรับคนงานชาย และหอ้งน ้ า-หอ้งส้วม 
12 ห้อง และอ่างลา้งมือ 6 ท่ี ส าหรับคนงานหญิงและระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศ และเติม 
อากาศ ขนาดรองรับน ้ าเสีย 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ านวน 1 ชุด ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ  
บนซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 

2. จดัให้มีห้องน ้ า-ห้องส้วม ภายในบา้นพกัคนงาน โดยจดัวางให้ห่างจากอาคารขา้งเคียง จ านวน  
20 หอ้ง ประกอบดว้ย ห้องน ้า-หอ้งส้วม 8 หอ้ง และอ่างล่างมือ 6 ท่ี ส าหรับคนงานชาย และหอ้งน ้ า หอ้งส้วม 
12 ห้อง และอ่างล่างมือ 6 ท่ี ส าหรับคนงานหญิงและระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศ และเติม 
อากาศ ขนาดรองรับน ้าเสีย 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 1 ชุด ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
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3. สูบตะกอนในบ่อเกรอะไปก าจดัเป็นประจ า ปีละ 1 คร้ัง หรือเม่ือส่วนบ่อเกรอะเตม็ 
4. จัดให้มีหัวหน้าคนงาน หรือผู ้ควบคุมดูแลให้คนงานดูแลรักษาความสะอาดของห้องน ้ า 

อยา่งสม ่าเสมอ เพื่อป้องกนักล่ินเหมน็ และแหล่งเพาะพนัธุ์เช้ือโรค 
5. เม่ือเสร็จส้ินการก่อสร้างให้สูบตะกอนออกจากบ่อเกรอะ-บ่อกรองทิ้งทั้งหมด ฆ่าเช้ือโรคดว้ยการ

โรยปูนขาวก่อนกลบปิดถาวร 
6. ห้ามระบายน ้ าเสียท่ีไม่ผ่านการบ าบัด ลงท่อระบายน ้ าสาธารณะบนซอยพหลโยธิน 40 แยก 1  

โดยเด็ดขาด 
7. ห้ามทิ้งมูลฝอย/เศษวสัดุก่อสร้าง/เคมีภณัฑ์ ลงในท่อระบายน ้ าสาธารณะบนซอยพหลโยธิน 40 

แยก 1 โดยเด็ดขาด 
 
1.7 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 
 

การระบายน ้ าและการป้องกันน ้ าท่วมในระยะก่อสร้างโครงการมีร้ัวชั่วคราวแบบ Metal Sheet  
สูงประมาณ 6.0 เมตร ตลอดแนวเขตท่ีดินโดยรอบโครงการ และมีระบบระบายน ้ ารอบพื้นท่ีก่อสร้าง 
รวบรวมน ้ าภายในโครงการลงสู่ท่อระบายน ้ าบนซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 ดา้นหน้าโครงการ และแนวร้ัว 
Metal Sheet ตลอดแนวเขตท่ีดิน ซ่ึงจะช่วยเป็นแนวป้องกนัไม่ให้น ้าจากโครงการกรณีฝนตกหนกัไหลไปยงั
พื้นท่ีขา้งเคียงไดอี้กทางหน่ึง ทั้งน้ี ระบบระบายน ้ารอบพื้นท่ีก่อสร้างมีรายละเอียด ดงัน้ี 

- จดัใหมี้ท่อระบายน ้า คสล. ขนาด 0.30 เมตร ความลาดชนั 1: 200 รอบพื้นท่ีโครงการ 
- จัดให้มีบ่อดักตะกอนดิน/ปูน/โคลน เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 0.90 x 0.90 เมตร จ านวน  

1 บ่อบริเวณดา้นหนา้โครงการ เพื่อดกัตะกอนดิน/ปูน/โคลน ก่อนจะระบายน ้าออกนอกพื้นท่ีโครงการ 
- จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแบบหาบหามประจ าพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อใช้สูบน ้ าท่ีท่วมขงัในพื้นท่ี

โครงการ แลว้ระบายน ้าฝนลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการก่อสร้าง ดงัน้ี 

ก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดา้นการระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
ระยะก่อสร้าง ดงัน้ี 

1. จดัให้มีรางระบายน ้ า คสล. ขนาด 0.30 เมตร ความลาดชนั 1: 200 รอบพื้นท่ีก่อสร้าง และบ่อดกั
ตะกอน ดิน/ปูน/โคลน จ านวน 1 บ่อ ก่อนระบายเฉพาะน ้ าออกนอกพื้นท่ีโครงการลงสู่ท่อระบายน ้ าบนซอย 
พหลโยธิน 40 แยก 1 ดา้นหนา้โครงการ 

2. จดัเตรียมพื้นท่ีส าหรับลา้งลอ้รถบรรทุกก่อนออกจากพื้นท่ีโครงการ โดยใชส้ายฉีดน ้ าแรงดนัสูง 
(Water Jet) ฉีดลา้งเศษดินออกจากลอ้รถบรรทุก พร้อมทั้งจดัให้มีใบกวาดยางเพื่อกวาดน ้ าท่ีลา้งลอ้รถเขา้สู่
พื้นท่ีโครงการ ไม่ใหไ้หลลงสู่ท่อระบายน ้านอกโครงการ 
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3. ท าความสะอาดบริเวณหน้างาน เพื่อป้องกันไม่ให้เศษดิน เศษปูน และเศษวสัดุก่อสร้างอุดตนั
หรือกีดขวาง การไหลของน ้าและท่อระบายน ้าสาธารณะบนซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 ดา้นหนา้โครงการ 

4. ดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อดกัตะกอนดิน ในพื้นท่ีก่อสร้างอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้สามารถ
ระบายน ้า ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ โดยเฉพาะบริเวณจุดเช่ือมต่อท่อระบายน ้าสาธารณะ 

5. ประสานงานใหส้ านกังานเขตจตุจกัร เขา้มาขุดลอกท่อระบายน ้ าสาธารณะบนซอยพหลโยธิน 40 
แต่ 1 ดา้นหน้าโครงการ เม่ือเร่ิมมีการอุดตนั และ/หรือปรับปรุงประสิทธิภาพของระบบระบายน ้ าบนซอย 
พหลโยธิน 42 และ 40 แยก 1 
 6. จดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้าประจ าไวภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้าง กรณีเกิดน ้าท่วม ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง 
 
1.8 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 
 การจัดการมูลฝอยในระยะก่อสร้างได้รับบริการจากส านักงานเขตจตุจกัร โดยมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 
ไดแ้ก่ มูลฝอยจากการก่อสร้างอาคาร และมูลฝอยจากคนงาน มีการจดัการมูลฝอย รายละเอียดดงัแสดงใน
ตำรำงท่ี 1-2 

ตำรำงท่ี 1-2 ประเภทของมูลฝอยท่ีเกดิขึน้จำกกำรก่อสร้ำง และกำรน ำไปก ำจัด 

ประเภทและปริมำณมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง วิธีกำรก ำจัดมูลฝอย 

1. มูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงอำคำร 
    - คอนกรีต ปริมาณ 226.44 ตนั 
 
    - กระเบ้ือง ฝ้าเพดาน กระจก และทราย ปริมาณ 364.27 ตนั 
 
 
 
    - เหลก็ ไม ้และอะลูมิเนียม ปริมาณ 265.82 ตนั 
    - บรรจุภณัฑต์่างๆ พลาสติก และอื่นๆ ปริมาณ 127.99 ตนั 

 
    ส่งไปโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ศูนยก์ าจดั
มูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ 
    ก าหนดให้ผูรั้บเหมาประสานงานกับบริษทัท่ีได้รับอนุญาต
น าไปก าจดั เช่น บริษทั อินทรีอีโคไซเคิล จ ากดั บริษทั โอกิทานิ 
(ไทยแลนด์) จ ากัด และบริษัท ปูนซีเมนต์นครหลวง จ ากัด 
(มหาชน) โรงงาน 2 เป็นตน้ 
    ก าหนดให้ผูรั้บเหมาน าไปขายท่ีร้านรับซ้ือของเก่า 
    ประสานให้ทางส านกังานเขตฯ เขา้มาจดัเก็บ 

2.มูลฝอยจำกคนงำน จ ำนวน 400 คน 
คาดว่าจะมีมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 200 กิโลกรัม/วนั หรือ 1.05 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ใช้อัตราการเกิดมูลฝอยในพ้ืนท่ีก่อสร้าง
ประมาณ 0.5 กิโลกรัม/คน/วนั ซ่ึงคิดท่ี 50% ของอตัราการเกิด 
มูลฝอยจากการอยู่อาศัยทั่วไป 1 กิโลกรัม/คน/วนั (ส านักงาน 
นโบบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) 

 
     จัดให้มีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 17 ถัง  
แยกเป็นถงัมูลฝอยเปียก 4 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 6 ถงั ถงัมูลฝอย
ทัว่ไป 4 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 3 ถงั และถงัมูลฝอยติดเช้ือ 
(ถงัสีแดง) รองรับหน้ากากอนามยั จ านวน 1 ถงั ขนาด 120 ลิตร 
วางไว้บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง ซ่ึงการเก็บขนมูลฝอยไปก าจัด
โครงการจะประสานงาน และเขียนค าร้องไปยงัส านักงานเขต 
เพื่อเสียค่าธรรมเนียมการเก็บขนและก าจัด เพื่อน าไปก าจัด  
มูลฝอยโดยวิธีฝังกลบอยา่งถูกสุขลกัษณะต่อไป 
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ดังนั้ น การจัดการมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นทั้ งจากคนงาน และจากกิจกรรมการก่อสร้างคาดว่าจะส่ง 
ผลกระทบพื้นท่ีขา้งเคียง ตลอดจนในพื้นท่ีก่อสร้างของโครงการในระดับต ่าและสามารถควบคุมและการ
จดัการได ้ทั้งน้ีโครงการตอ้งปฏิบติัตามมาตรการควบคุมและลดผลกระทบดา้นการจดัการขยะมูลฝอย ระยะ
ก่อสร้าง 

 ก าหนดมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดา้นการจดัการมูลฝอย ระยะก่อสร้าง 
ดงัน้ี 

1. จดัให้มีถงัรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 17 ถงั แยกเป็นถงัมูลฝอยเปียก 4 ถงั ถงัมูลฝอย 
รีไซเคิล 6 ถงั ถงัมูลฝอยทัว่ไป 4 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 3 ถงั และถงัมูลฝอยติดเช้ือ (ถงัสีแดง) รองรับ
หน้ากากอนามยั จ านวน 1 ถงั ขนาด 120 ลิตร สามารถรองรับขยะจากคนงานได้ไม่น้อยกว่า 3 วนั วางไว้
บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง โดยจดัวางต าแหน่งใหอ้ยูห่่างจากอาคารขา้งเคียง 

2. จดัคนงานท าหนา้ท่ีคดัแยกเศษวสัดุก่อสร้างท่ีสามารถน ามาใชไ้ดใ้หม่ เศษวสัดุก่อสร้างท่ีสามารถ
น าไปขายได ้และเศษวสัดุก่อสร้างท่ีเหลือทิ้ง เป็นประจ าทุกวนั 

3. จดัพื้นท่ีส าหรับเก็บวสัดุก่อสร้างและให้เป็นสัดส่วน ไม่ให้กระจดักระจายหลายจุด เพื่อความเป็น
ระเบียบและสะดวกต่อการจดัเก็บ โดยกองแยกระหว่างเศษวสัดุท่ีสามารถน ากลบัไปใช้ใหม่หรือรีไซเคิล  
กบัเศษวสัดุท่ีตอ้งน าไปก าจดั 

4. ก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าวสัดุจากการก่อสร้าง (เฉพาะคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ผนังอิฐมวลเบา ผนังอิฐบล็อก ผนังอิฐมอญ และผนังปูน เท่านั้ น) ส่งไปเข้ากระบวนการแปรรูปแล้วน า
กลบัมาใชป้ระโยชน์ (Recycling) ท่ีโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช 
โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ ในกรณีเป็นวสัดุจากการก่อสร้างท่ีศูนยฯ์ ไม่รับก าจดัให้จดัส่งให้ผูท่ี้ไดรั้บ
อนุญาตตามกฎหมายรับไปก าจดั และหา้มน าไปทิ้งในพื้นท่ีสาธารณะโดยเด็ดขาด 

5. จดัใหมี้การบนัทึกจ านวนเศษวสัดุท่ีจะน าไปก าจดัท่ีโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง 
ศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช และตรวจสอบกบัใบเสร็จรับเงินของศูนยอ่์อนนุชให้ตรงกนั 

6. วิศวกรโครงการ และเจ้าหน้าท่ีปลอดภัยวิชาชีพ (จป.) เป็นผูรั้บผิดชอบในการคดัแยกมูลฝอย  
ของผูรั้บเหมาก่อสร้าง โดยจดัท าบนัทึกและตรวจสอบขอ้มูลปริมาณ เศษวสัดุก่อสร้าง สถานท่ีท่ีน าไปก าจดั 
เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง 

7. ผูจ้ดัการโครงการของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) เป็นผูต้รวจสอบการน ามูลฝอย
ไปก าจดั หรือน าไปขาย แบ่งออกเป็น 3 ประเภท ดงัน้ี 

(1) มูลฝอยท่ีส่งไปท่ีศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช 
(2) มูลฝอยท่ีน ากลบัมาใชซ้ ้า หรือน าไปขาย 
(3) มูลฝอยท่ีตอ้งจา้งบริษทัเอกชนท่ีมีใบอนุญาตในการก าจดัน าไปก าจดั 
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8. มูลฝอยจากการก่อสร้างประเภทคอนกรีต ส่งไปท่ีโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง  
ท่ีศูนย ์ก าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ และขยะมูลฝอยจากการก่อสร้างส่วนท่ีให้
บริษัท เอกชนท่ีมีใบอนุญาติในการก าจัดน าไปก าจัด ให้เก็บหลักฐานการก าจัดขยะ และห้ามน าไปทิ้ง 
ในพื้นท่ีสาธารณะโดยเด็ดขาด มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ผูค้วบคุมการคดัแยกขยะจากการก่อสร้างคือ วิศวกรโครงการ 
(2) ผูต้รวจสอบและอนุมติัสถานท่ีน าไปก าจดั คือ ผูจ้ดัการโครงการ 
(3) ผูร้ายงานผลโดยแสดงหลกัฐานจากสถานท่ีรับก าจดัขยะ คือ ผูรั้บเหมาก่อสร้าง 
(4) หลกัฐานการก าจดัขยะให้แสดงในรายงานการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

ส่ิงแวดลอ้ม และน าส่งส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และส านกังานเขตจตุจกัร 
9. ติดต่อประสานงานให้ส านกังานเขตจตุจกัร เขา้มาเก็บมูลฝอยไปก าจดัตามหลกัสุขาภิบาลไม่ให้มี

มูลฝอย เหลือตกคา้ง 
10. จัดให้มีการขนยา้ยเศษวสัดุท่ีไม่ใช้แล้วออกจากสถานท่ีก่อสร้างอยู่สม ่าเสมอ เพื่อป้องกัน 

การสะสม 
11. ก าชบัคนงานทิ้งมูลฝอยในภาชนะรองรับท่ีจดัเตรียมไวอ้ยา่งเคร่งครัด 
12. ควบคุมคนงานก่อสร้างไม่ใหทิ้้งมูลฝอยในท่ีสาธารณะ หรือท่ีดินของบุคคลอ่ืน 
13. ถงัมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิดและท าความสะอาดเป็นประจ า เพื่อไม่ให้เป็นแหล่งอาศยัของแมลงสาบ 

หนู และแมลงวนัและป้องกนักล่ินเหมน็ท่ีจะรบกวนต่อพื้นท่ีขา้งเคียง 
14. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบความเรียบร้อย และท าความสะอาดโดยรอบโครงการ โดยเฉพาะ  

การจัดการมูลฝอยทั้ งภายใน และภายนอกโครงการ เพื่อป้องกันการตกค้างของมูลฝอย ซ่ึงเป็นสาเหตุ 
ของการส่งกล่ินเหมน็ และทศันอุจาดรบกวนพื้นท่ีขา้งเคียง 

15. หัวหน้าคนงานตอ้งเน้นย  ้าคนงานก่อสร้างห้ามจุดไฟเผามูลฝอยและวสัดุก่อสร้างภายในพื้นท่ี
ก่อสร้าง 
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1.9 พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร 
 
 โครงการจะจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง ชั้น 2 ของอาคาร C และชั้นดาดฟ้า ของอาคาร A 
ขนาดพื้นท่ีรวม 1,849.00 ตารางเมตร มีรายละเอียดการเลือกชนิดพนัธุ์ไม ้และขนาดพื้นท่ีสีเขียว รายละเอียด
ดงัแสดงในตำรำงท่ี 1-3 

ตำรำงท่ี 1-3 รำยละเอยีดกำรจัดพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร 

พ้ืนที่สีเขียว ขนำดพ้ืนที่สีเขียว ชนิดพันธ์ุไม้ท่ีปลูก 
ชั้นล่าง 1,188.00  

ตารางเมตร 
ไม้ยืนต้น มีขนาดพ้ืนท่ีปลุกไมยื้นตน้ 1,137.45 ตารางเมตร ปลุกไมย้ืนตน้ จ านวน 
194 ตน้ ไดแ้ก ่
- ตน้กระพ้ีจัน่ 9 ตน้ 
- ตน้จ าปี 21 ตน้ 
- ตน้แคนา 84 ตน้ 
- ตน้ปีบ 2 ตน้ 
- ตน้เหลืองปรีดียาธร 13 ตน้/ ตน้อโศกอินเดีย 65 ตน้ 
ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ หนวดปลาหมึกแคระ ตอ้ยต่ิงเทศแคระ ไทรเกาหลี 
และหญา้นวลนอ้ย 

ชั้น 2  
ของอาคาร C 

89.00  
ตารางเมตร 

ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ เหลืองคีรีบูน ตอ้ยต่ิงเทศแคระ ไทรเกาหลี และหญ้า
นวลนอ้ย 

ชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร A 

575.00  
ตารางเมตร 

ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ เหลืองคีรีบูน ตอ้ยต่ิงเทศแคระ ไทรเกาหลี และหญ้า
นวลนอ้ย 

รวมขนำดพ้ืนที่สีเขียว 1,849 ตำรำงเมตร 
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1.10 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
 

ปัจจุบนัโครงการอยู่ระหว่างการก่อสร้างฐานราก โดยไดใ้บอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร 
หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.1) ดงัแสดงในภำคผนวก ง และไดด้ าเนินการก่อสร้างไปแลว้ 19.92 เปอร์เซ็นต ์
ดงัแสดงในรูปท่ี 1-4 ตามแผนงานการก่อสร้างของโครงการ ดงัแสดงในภำคผนวก จ  

 

  

  

  

รูปท่ี 1-4 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 


